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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

‘Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
uzere Imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen 6énerge (Ek 1) ile 1/100.000 Olgekli Bursa
2020 Yili Cevre Duzeni Plani “3.11.Kirsal Yerlesme Alanlar” tanimi ile planlama bdlgeleri

dahilindeki ve planlama bdlgeleri disindaki Kirsal Yerlesme Alanlari hikimlerine yénelik plan notu
ilavesi ve degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

Bursa il sinirlarinin tamamini iceren Bursa 2020 Yili 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni
Planidir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Yururlukte olan Bursa 2020 Yili Cevre Duzeni Plani, Ill. Bolum Tanimlar 3.11 ve 6.2.2
“Kirsal Yerlesme Alanlar” plan notu asagdidadir.



BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI PLAN
KARARLARI VE UYGULAMA HUKUMLERI

turld gunltk ve haftalik ihtiyaglara cevap veren alim-satim isletmeleri, kamu hizmetine yénelik kamu kurum ve kuruluslarinin
yerel birimleri ve kultUrel ve sosyal aktivitelerin yer aldigi alandir.

3.10. Kentsel Yerlesme Alani: imar plani karar ile kentsel kullanimlara ayrilan alanlardir.

3.11. Kirsal Yerlesme Alani: Kirsal Yerlegsme Alani: 5216 sayili Biy(ksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dort ilde Buykse hir
Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile mahalle statUstne donuserek blyUksehir belediyesi sinirlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir. Onayl
kirsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alanlari sinin bulunan alanlar ile kirsal/kdy yerlesik alan siniri bulunmayip tapu kaydinda “koy
i¢i” olarak tanimlanmis parseller; Biy tksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi middetge “kirsal yerlesme alanlan”
kapsamindadir.

3.12. Mevcut Konut Alanlari: YGrurltkte bulunan her dlgektekiimar planlan dogrultusunda konut kullanimina ayrilmig alanlardir.

3.13. irdelenecek Konut Alanlar: Yriirlikte bulunan imar planlarn dogrultusunda konut kullanimina ayrilmig ancak Ust 6lcekli
plan kararlari ile gelistigi igin bu plan kararlari ve uygulama hiktmleri dogrultusunda tekrar ele alinarak sagliklastirilacak
alanlardir.

3.14. Turizm Ozel Planlama Alani (TOPA): Turizm merkez alani veya bélgeleri ya da turizm kullamimi agirlikli olarak planlamasi
6nerilen alanlardir.

3.15. GUndbirlik Turizm Tesisleri: Kamping ve konaklama Unitelerini igermeyen, sadece glnlUk zorunlu ihtiyaglar karsilamaya
yonelik (dus, golgelik, soyunma kabini, WC, kafe-bar, ¢adir, pastane, lokanta, cayhane, agik spor alanlar, agik gosterive eglence
alanlari, yizme havuzu, 6zellik tasiyan el sanatlarn rlnlerinin sergi ve satig Uniteleri, vb.) yapi ve tesislerdir.

3.16. Rekreasyon Alani: Halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya donlk, acik olarak dizenlenen oturma ve
yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, gesmeler, oyun ve spor alanlari, gosterialanlari ve yesil bitki 6rtUsu ile kapli alanlardir.

3.17. Organize Sanayi Bolgesi: Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin 28.6.1997 tarih ve 23033 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri Yer
Segimi Yonetmeligin“de tanimlanan alanlardir.

3.18. KlgUk Sanayi Alani: Kiglk Olgekte zararl yan etkileri olmayan ve genelde el sanatlari bigiminde imalatin yapildigi
isletmelerin bulundugu sanayi alanlaridir.

3.19. irdelenecek Sanayi ve/veya KiigUk Sanayi Alanlari: YurGrlUkte bulunan imar planlari dogrultusunda sanayi kullanimina
ayrilmig ancak Ust Slgekli plan kararlari ile gelistigi icin bu plan kararlari ve uygulama hikimleri dogrultusunda tekrar ele alinarak
sagliklagtinlacak alanlardir.

3.20. Tasfiye Edilecek Sanayi Alanlari: Cevreye olumsuz etkileri nedeniyle tasfiye edilecek sanayi alanlaridir.
3.21. Toplulagtirma Alani: Bagbakanlik Koy Hizmetleri Genel MUdUrlig (' nce toplulastirma yapilan alanlardir.

3.22. Tarimsal Niteligi Korunacak Alan: Basbakanlik Koy Hizmetleri Genel Mudurliga 'nce 1.ve 2. sinif tanm topragi olarak
belirlenen, sinifi ne olursa olsun Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Devlet Su isleri Genel Midirl(g0'nce fiili olarak sulanan,
yatinm yapilacak ve etut edilecek proje alanlaridir.

3.23. Gzel Mahsul Alani: Bagbakanlik Kéy Hizmetleri Genel Mid(rlGgi nce bag-bahge, zeytin, kestane, incir, vb. gibi 6zel mahsul
alani olarak plana islenen alanlardir.

3.24. Diger Tarim Alanlari: Bagbakanlik Koy Hizmetleri Genel MudUrlGgi'nce 1. ve 2. sinif tarim topragi ve 6zel mahsul alani
olmadigi belirlenen, Devlet Su isleri Genel MidUrl (i ('nce yapilmis sulama uygulamasi veya projesi, toplulagtirma alani, orman
alani olmayan ve dusUk nitelikli tarim alani olarak kabul edilenve plana veri olarak islenen alanlardir.

3.25. Tarimsal Amagli Entegre Yapilar: ilce, belde veya birden fazla kdy sinirlari igerisinde, birden fazla isletmede tretilen tarimsal
Urunlerin, Uretimden sonra islenerek, fiziksel veya kimyasal ozellikleri degistirilip, bir veya birden fazla yeni Urlne
donUsturtlmesinin yapildigi tesislerdir.

3.26. Tarim ve Hayvancilik Gelistirme Alanlari: Bu alanlar tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin strdtrilecegi ve tarimsal Grinlerin
katma degerlerini artirmaya yonelik arastirma, gelistirme ve Uretim birimleri ile Urin toplama, depolama, saklama alanlari;
tarimsal amagli yapilar ve tarimsal amagl entegre tesislerin toplu olarak (organize sekilde) yer alabilecegi alanlardir.

3.27. Tanimsal Amagh Yapilar: Toprak koruma ve sulamaya yonelik altyapi tesisleri, entegre nitelikte olmayan; hayvancilik ve su
Uretim ve muhafaza tesisleri ile zorunlu olarak tesis edilmesi gerekli olan mustemilatlar, mandiralar, Ureticinin bitkisel Uretime
bagli olarak elde ettigi Urunu igin ihtiyag duyacagi yeterli boyut ve hacimde depolar, un degirmeni, tarim alet ve makinelerinin
muhafazasinda kullanilan sundurma ve ciftlik atolyeleri, seralar (beton temeli olmayan), tarimsal isletmede Uretilen Grintn
ozelligi itibariyle hasattan sonra iki saat icinde islenmedigi taktirde Urtnin kalite ve besin degeri kaybolmasi s6z konusu ise bu
Urunlerin islenmesi igin kurulan tesisler ile Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlhigi tarafindan tarimsal amagli oldugu kabul edilen
entegre nitelikte olmayan diger tesislerdir.

3.28. ileri Teknoloji Uretim Merkezi: leri teknoloji kullanarak teknoloji tireten ve/veya gelistiren merkezdir.
3.29. ileri Teknoloji Sanayi Alanlari: ile ri teknoloji kullanarak Gretim yapan sanayi kurulus alanlaridir.

3.30. B3lgesel Sosyal Donati Alanlarn: iskan bolgeleri dahilinde bu bélgelerin egitim, spor, eglence, saglik, kiltir ve dinlenme
ihtiyaglarina yonelik kullanim ve tesis alanlaridir.
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6.22. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. 5216 sayili BlyUksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Blyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi iice
Kurulmas! ile Bazi Kanun ve Kanun HikmUnde Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun ile mahalle statlstne
donUserek buyUksehir belediyesi sinirlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir.

6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 &lgekli Bursa Cevre Dizeni Planinda sematik gosterilmistir.

6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tlrld yapilasmaya iligkin uygulamalar, st 6lgek plani bulunsa dahi, 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 &lekli Bursa Gevre Dizeni Plan hikimleri, 3194 sayili imar
Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi hikGmlerine gére yUrGtalr.

6.2.2.4. Onayli kirsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alan sinin bulunan alanlar ile kirsal/kdy yerlesik alan sinir bulunmayip
tapu kaydinda “koyigi” olarak tammlanmis parseller; BlyUksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi
muddetge “kirsal yerlesme alanlar” kapsamindadir. Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyle
Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” ilan edilerek iskana kapatilan
alanlar, onayli kirsal yerlesik/gelisme siniri bulunsa veya kdy i¢i tapusuna sahip olsa dahi “kirsal yerlesik alan” olarak
kabul edilemez.

6.2.2.5.0nayl kirsal yerlesik alan sinin bulunmadigi durumda veya onayli sinirlarin yeniden tespitini gerektiren hallerde;
ilgili kurumlarin uygunluk gérCslerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu ilge Belediye Meclisinin teklifi ve BlyUksehir
Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan sinirlari belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sinirlan belirlenirken ve/veya
revize edilirken, kirsal yerlesme alaninin buttncll yerlesik dokusu esas alinir.

6.2.2.6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagli yapilar, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu
tesisleri, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik kamuya ait tim sosyal ve teknik altyapitesisleri (okul, ibadethane, aile saglik
merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle konagl, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, mahalle
halkinin gunubirlik ihtiyaglarini karsilayacak olan (bakkal, kasap, kuafor, kahvehane, cay bahgesi, bufe, lokanta, otopark,
tamirhane vb.) ticari Uniteler ile mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari imar plani
yapilmaksizin yer alabilir.

6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik alanlarda yer alabilmesi igin
kullanim amacina yonelik imar plani yapiimasi zorunlu olup; yapilasma kosullari Emsal=0.50, Yenoi=7.50 metre (2 kat),
azami yap! ingaat alani= 1000 m? degerlerini asamaz.

6.2.2.8. ifrazda; asgari parsel blyUkl(igi 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.'dir. ifraz, olusacak yeni parsellerin yola
cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel
sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Bu sartlari sagladigi takdirde, ¢ikmaz yola cepheli
parseller de ifraz edilebilir.

6.2.2.9. ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve blyUklik sartini saglamasi durumunda tekrar ifraz
edilebilir.

6.2.2.10. ifraz edilmedikge bir parsel (zerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amacli yapilar ve bunlarin lizumlu
mustemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida birden fazla bagimsiz bolum yapilabilir. 1500
m? den buyuk olan hisseli parsellerde ise maliklerin muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az
olmamak sarti ile hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gegmemek Uzere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda
diger yapilasma kosullarina uymak kayd ile her bir binanin yapi ingaat alani 250 m?'yi toplam yapi ingaat alani ise 750
m?'yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari Uniteler, agro-eko turizm tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim
ve teshir bifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalari ve tamirhaneler igin;
Emsal=1.00, Yengok=7.50 metre (2 kat), yap! insaat alani 250 m2'yi gecemez, taban alani katsayisi ve gekme mesafeleri
ilce belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tanmsal Uretimi korumak amaciyla Uretimden pazarlamaya kadar tum faaliyetleri iceren entegre tesis
niteliginde olmayan mandira, kimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Urlin toplama merkezi, hububat depolari, gubre ve
silaj gukuru, arthaneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hikimler dogrultusunda yapilacaktir.
Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilik amagh yapilar igin Emsal=0.50, Yengok=8.50 metre, azami yap! insaat
alani=1.000 m2'dir. Ancak, soguk hava depolarinda yUkseklik ilge belediyesince 15 metre'ye kadar belirlenebilir. Katlar
arasi mesafe Uretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi yapilmayacaginin taahhUt edilmesi sartiyla eksik
kat yapilabilir.

6.2.2.13. Kamuya ait yapi ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, ylkseklik ve azami ingaat alani
degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili yatirimci kurum ve kurulus adina yapi
ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Mustemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, komurlik, kapali garaj, samanlik, ahir, agil, depo (kiler), silo,
yem deposu, silaj gukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, mUstemilatlarin tumunun yapi ingaat alani, birlikte yer aldigi
konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amagli binaya ait yapi insaat alaninin % 50'sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginin S
inci bolimu hiukumlerine gore yapilir.”
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3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Hikimlerinin 3.11. ile 6.2.2.4. maddelerinde
20.12.2021/2152 ve 17.03.2022/341 tarih ve sayili Buyuksehir Belediye Meclis kararlari ile “Kirsal
Yerlesme Alanlari’nin kapsami tanimlanmigtir. Ancak, ilge belediyelerinden ve vatandaglardan
gelen sifai taleplerde ilgili ilgede yer alan mahallelerin kirsal yerlesme kapsaminda degerlendirilip
degerlendirilemeyecegini hakkinda geligkiler yasandigdi tespit edilmistir.

SOz konusu celiskilerin ortadan kaldirimasina yonelik; kirsal yerlesim 6zelligi bulunan
mahallelere dayanak olusturulmasi amaciyla “Kirsal Yerlesme Alanlari’na iliskin Bursa 2020 yili
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani Plan Kararlan ve Uygulama Hukumlerinde plan notu
degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin Bursa 2020 yili 1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani Plan Kararlari ve Uygulama
Hikimlerinin 3.11. ile 6.2.2.4. maddelerine «3194 Sayili imar Kanunu 8§ maddesi kapsaminda
Biiyiiksehir Belediye Meclisince kirsal 6zelligi devam eden yerlesim karari alinan alanlardir.
Onaylh kirsal/koy yerlesik alanlan ve civari/gelisme sinirlari bulunan alanlar ile kirsal/kéy
yerlesik alanlarn ve civari/gelisme alanlari_bulunmayip tapu kaydinda “koy igi” olarak
tanimlanmisg parseller; Biiyliksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi
middetce “kirsal yerlesme alanlari’” kapsamindadir.” » alti ¢izili ifadelerinin eklenmesi,

Ayrica, planlama bdlgelerinde yer alan ve uygulama imar plani bulunmayan kirsal yerlesme
alanlarinda ayni hikimlerden yararlaniimasinin saglanmasi amaciyla 1/100.000 Olgekli Cevre
Duzeni Bursa 2020 yili 1/100.000 olcekli Cevre Duizeni Plani Metropoliten Planlama Boélgelerine
iliskin Plan HiklGmlerine 6.1.1.j. plan hiikmi eklenmesi seklinde plan notu degisiklikleri 6nerilmekte
olup, plan notu degisiklikleri agsagidadir.
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Ill. TANIMLAR

3.11. Kirsal Yerlesme Alani: 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 |
- sayili On Dért ilde Buyuksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun -
|ve Kanun Hikminde Karamamelerde Degisiklik Yapimasina Dair Kanun ile |
- mahalle statisune doénuserek blyiksehir belediyesi sinidarina dahil olup, 3194 -
| Sayili imar Kanunu 8§ maddesi kapsaminda Buyiksehir Belediye Meclisince kirsal |
* 6zelligi devam eden yerlesim karari alinan alanlardir. Onayli kirsal/kéy yerlesik :

| alanlari ve civari/gelisme alanlari bulunan alanlar ile kirsal/kdy yerlesik alanlari ve |
| civari/gelisme alanlari  bulunmayip tapu kaydinda “kdy ici” olarak tanimlanmis |

Iparseller Buyuksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi muddetce |

6.1.1. METROPOLITEN ALAN PLANLAMA BOLGELERI DAHILINDEKI
UYGULAMA HUKUMLERI

!E1.1.j. Planlama Bdlgelerinde, bu planin “6.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari"na iliskin I

| 6.2.2.4. 3194 Sayili imar Kanunu 8§ maddesi kapsaminda Blytksehir Belediye |
+ Meclisince kirsal 6zelligi devam eden yerlesim karari alinan; onayli kirsal/kéy -
|yene§ik alani/gelisme alani ve civarl bulunan vyerlesimler ile kirsal/kéy
+ yerlesik/gelisme alani ve civari bulunmayip tapu kaydinda “kd&yici" olarak ;
| tanimlanmis parseller; Buyuksehir Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi |
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EKLER
1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 11.02.2021/276 sayili karari

* g BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa Ili sinirlar igerisinde onayli ve yiiriirlikteki
1725000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlari Plan
Karar No : 3477 notlarinda kursal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi’nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00"de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti dénemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini tegkil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili siurlar igerisinde onayli ve ytirtirliikteki 1/25000 ve 1/5000 o&lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki  uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili Snergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda;

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
[IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017 giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmigtir.
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